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CONVENI URBANISTIC ENTRE FOCIO SL | L’AJUNTAMENT DE CORNELLA DE
LLOBREGAT REFERENT A LA TRAMITACIO D’UNA MODIFICACIO DEL PGM-76 A
L’AMBIT DISCONTINU FORMAT PER L’ENTORN DEL SECTOR SIEMENS, ENTORN C/
SILICI, C/ ROSELLO | ALTRES

A Cornella de Llobregat, a 9 de juliol de 2013
REUNITS

D’una part, el senyor Antonio Balmén Arévalo en qualitat d’Alcalde-President de I'Ajuntament
de Cornella de Llobregat, en execucié de les atribucions que li confereix I'article 21.1.b) de la
Llei 7/1985, de 2 de abril, reguladora de les bases de régim local, 53 del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 de abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya, assistit per la Sra. Ana M. Gayoso Diaz, Secretaria accidental de la Corporacio, als
efectes de fe publica previstos per I'article 2 del Reial Decret 1174/1987, de 18 de setembre.

| d’'una altra, la senyora Carmen Santillan Algaba, major de edat, amb D.N.l. nimero
36.941.031-H, actuant com a Administradora tnica de la mercantil “FOCIO, S.L.”, amb C.I.F. B-
61.127.320, i domicili a efectes de notificacions a Barcelona, carrer Pi i Maragall, n® 22-26,
entresol segona, constituida en data 23 de maig de 1996, davant el notari de Barcelona,
Carmelo Agustin Torres, amb el nimero 1.598 del seu protocol, inscrita en el Registre Mercantil
de Barcelona, Tom 29060 de I'arxiu, Foli 83, Full n® B-47.895, Inscripcio 12, carrec pel que va
ser designada, per termini indefinit, en virtut d’'escriptura atorgada davant la notaria de
Barcelona, Maria Angels Vallvé Ribera, en data 12 de maig de 2005, amb nimero 462 del seu
protocol.

Es reconeixen mutuament capacitat legal i d'obrar necessaria per subscriure el present

CONVENI, i lliurament i voluntariament,

MANIFESTEN

l.- Que la mercantil FOCIO SL, es propietaria d'una finca, situada a la Ctra. del Mig de Cornella

de Llobregat amb les ref. Cadastral 4183803DF2748C0001ID, integrada per les seguents
registrals:




- Finca registral nium. 38.289, inscrita en el Registre de la Propietat de Cornella al tom i
llibre 558, foli 14.

- Finca registral num. 38.287, inscrita en el Registre de la Propietat de Cornella al tom i
llibre 558, foli 11.

- Finca registral nim. 38.285, inscrita al Registre de la Propietat de Cornella al tom i llibre
558, foli 8

- | resta de la finca registral 9002, inscrita en el Registre de la Propietat de Cornella al tom
i llibre 557, foli 46, resultant la seva descripci6 de la inscripcio 62 de data 9 de marg de
2001.

Part de la superficie en conjunt d’aquestes finques varen ser objecte d’expropiacid per la
construccio del segon cinturé (Rondes) restant pel que afecta a aquest conveni i a la
Modificacié de Planejament objecte del mateix, una superficie subjecte a ulterior amidament
opografic de 20.952m2 inclosa a I'ambit de la Modificacio.

En execucié de la Sentencia n® 684 dictada per la Seccié Tercera de la Sala del Contencios
Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya (autos 444/2004), I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat va tramitar el “Document complementari de la Modificaci6 de PGM a
I'ambit delimitat per I'avinguda Maresme, carrer Silici, carretera del Mig i 2n Cinturd”, aprovat
per acord del Govern de la Generalitat de Catalunya, de data 9 desembre 2009, mitjangant el
qual es qualifica de vial la superficie de sol necessaria per a solucionar els accessos als
sistemes d’equipaments previstos en I'esmentada modificacié i es delimita un.ambit d‘actuacio

amb la fixacié del sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica.

El planejament vigent, en lo referent a la llla delimitada per la Ronda - Ctra. Mig, ¢/ Silici i Av.
Maresme, és la “Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'ambit delimitat per

I'avinguda Maresme, carrer Silici, carretera del Mig i 2n Cinturd”.

L'esmentat acord de data 9 desembre 2009 ha estat recorregut per FOCIO, SL davant el
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, Secci6 Tercera de la Sala de lo Contencids, autos
53/2011, que en l'actualitat estan pendents de practica de prova i resten suspesos mitjancant
interlocutoria de data 15 de setembre de 2011.

L'esmentat acord també va ser recorregut pels senyors Jose M? Mercader Mir6 i Genis Marfa
Pons. en seu dels autos 59/2010, seguits davant la Seccio Tercera de la Sala de lo
Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya. En seu de I'esmentat

recurs,ha recaigut la Senténcia n® 14/2013, de data 11 Gener 2013,ferma, per la qual, es
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declara la disconformitat a dret del Document Complementari de la Modificacié de PGM
aprovada el 9 desembre 2.009 i esmentada anteriorment, quant a l'apartat 1.6 de la Memoria

que preveu la utilitzacio del sistema d'actuacié de reparcel-lacié per compensacio basica.

A data de formalitzacié del present conveni, la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de
Cornella, de data 1 de Juny de 2012 en execucié de I'esmentat Document Complementari va
acordar aprovar inicialment els Estatuts de la Junta de Compensacié del Poligon d'Actuacié
Unic a 'ambit delimitat per I'avinguda Maresme, carrer Silici, carretera del Mig i 2n Cinturd,
havent-se formulat per part de FOCIO,SL, en data 4 juliol 2012, al-legacions a I'esmentat
acord, les quals no han estat resoltes. D’acord amb la Senténcia n® 14/2013 esmentada
anteriorment i en execucio de la mateixa, resta sense validesa ni efectes I'acord de la Junta
de Govern Local de data 1 Juny 2012.

Il.- Que la mercantil FOCIO SL sempre ha reclamat que, per tal de donar compliment al principi

d’equidistribucié de beneficis i carregues urbanistiques, se li donés als terrenys objecte del
present conveni uns aprofitaments urbanistics lucratius equivalents als de I'ambit del Sector
Almeda i en especial els derivats del Pla Especial d’Adequacio de les condicions d’edificacio
de I'antic ambit del Pla parcial Almeda, aprovat definitivament el 2 Octubre 1986( en endavant
Pla Especial Adequacid), havent-se formulat al respecte una série de reclamacions i recursos
contenciosos administratius, que han estat interposats per FOCIO SL contra diverses decisions
urbanistiques adoptades per I'Ajuntament de Cornella i la Generalitat de Catalunya, en la seva
majoria referides a figures de planejament urbanistic, les determinacions de les quals afectaven
a aquests terrenys.

En l'actualitat es troben vigents, les accions i recursos segients:

* Recurs contenciés administratiu num. 339/2011, davant de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya: Es tracta d’'una accié de
responsabilitat patrimonial exercitada per FOCIO SL contra la Generalitat de Catalunya i
contra 'Ajuntament per suposada lesio en els seus béns i drets com a conseqiiéncia de
la vinculacié singular que imposa sobre la finca de la seva propietat la Modificacié de

PGM de I'any 2004 i document complementari.

* Recurs contenciés administratiu num. 464/2011, davant de la seccio tercera de la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya: En matéria
d’activitats, contra la desestimacié presumpta del recurs d’algada formulat contra I'acord
de la CTU de Barcelona de 16/6/2011 que va emetre informe desfavorable en relacio
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amb la sol-licitud d’autoritzacié provisional per a instal-lar I'activitat d'aparcament a l'aire
liure de vehicles industrials a la finca ubicada a la Ctra. del Mig, 51 de Cornella de
Llobregat;

e Recurs contenciés administratiu num. 469/2011, davant del Jutjat contenciés
administratiu nimero 17 de Barcelona contra el Decret d’alcaldia 4730/2011, de 8 de
juliol, que denegava I'autoritzacio per a instal-lar provisionalment l'activitat d’aparcament
a I'aire lliure de tot tipus de vehicles, inclosos els industrials, a la finca ubicada a la Ctra.
del Mig, 51 de Cornella de Llobregat.

e Recurs contenciés administratiu 444/2004, davant la Secci6 Tercera de la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, instant
incident d’execucié de Senténcia recaiguda en les esmentades actuacions, sol-licitant
la nul-litat de I'acord del Govern de la Generalitat de data 9 desembre 2009 esmentat

en el manifesten |

ll.Que amb independéncia dels recursos interposats i de la necessitat de solucionar
definitivament tant els litigis entre FOCIO SL i I'Ajuntament de Cornella com els greuges
éempre al-legats per FOCIO SL en relacié a la resta de Poligons d’actuacié de I'ambit de
planejament Almeda i en especial els del Pla Especial Adequacio aprovat I'any 1986 ja
referit anteriorment, també cal tenir present el nou escenari social derivat de la greu crisis
econdmica, que obliga a adoptar noves politiques i a trobar solucions tendents a generar

activitat economica productiva.

IV.Per aquest motiu, dins de I'ambit de la competéncia municipal en matéria urbanistica i amb
la finalitat de solucionar els litigis existents, donar solucions a les resolucions judicials i
cercar mecanismes que facin possible una transformacio urbana estable, eficag des d'un
punt de vista de model territorial i alhora economicament sostenible, capa¢ de ser

desenvolupable en qualsevol escenari, ambdues parts consideren que, en Pactual context

econémic,_resulta necessari i convenient adoptar mesures tendents a:

« Generar una nova centralitat urbana destinada a sistemes publics.

e Fomentar I'activitat economica de les arees del territori que, com succeeix amb l'area en
la que es troben enclavats els terrenys de FOCIO SL, per la seva posicio, accessibilitat [
potencialitat economica son susceptibles de generar més activitat productiva.

o Estudiar la relocalitzacié de les reserves de zones verdes i equipaments en funcio6 de les

necessitats reals i actuals de la ciutat.
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Amb aquest objectiu, ambdues parts subscriuen el present conveni urbanistic que es regira
pels seglients,

PACTES

PRIMER.- OBJECTE DEL CONVENI

Mitjangant el present document les parts manifesten la seva conformitat a iniciar i tramitar la
Modificacié puntual del PGM i separadament perd de manera simultania, iniciar la tramitacié
d'un PAUM a I'ambit delimitat per I'’Avgda Maresme, carrer Silici, carretera del Mig i 2n Cinturo-
Accés Ronda de Dalt- C/Silici. i el posterior Pla de Millora Urbana que desenvolupara la
Modificacié, i a col-laborar en el seu desenvolupament en els termes i contingut que es
descriuen en 'apartat seglent. ‘

SEGON.- CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM i PAUM A L’AMBIT
RONDA DE DALT-SILICI | DEL SEU INSTRUMENT DE DESENVOLUPAMENT (PROJECTE
DE REPARCEL.LACIO)

i En desenvolupament del document de Criteris Previs aprovat per acord plenari de data 27 de
setembre de 2012 es materialitzara en lo referent a la llla Ronda-Silici, en una ordenacié amb

usos, majoritaria i predominantment comercials amb exclusié de I'is d’habitatge.

L'Ajuntament de Cornella tant en el document de Modificacido Puntual, com en el document de
Pla de Millora Urbana garantira en tot moment la viabilitat economica del contingut urbanistic
\| de rambit de planejament i gesti6. Aquesta vigilancia rigorosa de la viabilitat econdomica

s'exposara en el document de Modificaci6 Puntual i s’incorporara en el PMU un Estudi

economic justificatiu, realitzat per técnic competent.

S’exigira, en tot cas, i d'acord amb els usos que I'esmentada Modificacié preveu atenent la
seva ubicacio a la ciutat i la bona posicié respecte de les infraestructures metropolitanes,
que conjuntament amb la Modificacié s'impulsi una modificacié de la trama urbana consolidada
de Cornella de Llobregat, amb l'objectiu de no contemplar usos residencials i que I'Us

comercial que s’atribuira a I'ambit objecte de Modificacié pugui concretar-se amb la implantacié

S

de qualsevol establiment comercial. La modificacio juridica i urbanistica de la trama urbana

consolidada es tramitara simultaniament amb el PMU.




Atenent els usos que es preveuen i que el desenvolupament comercial proposat aixi ho

requereix, el planejament contemplara I'optimitzacio de la visibilitat de 'ambit objecte d'aquest

_ conveni des la Ronda. En aquest sentit, atés que la Ronda discorre notablement elevaca

respecte de la illa  produint-se un desnivell de cota equivalent a una planta, s'elevara la

rasant de la illa, total o parcialment. L'espai resultant entre el nivell actual del terreny i la nova

rasant de planta baixa podra ser utilitzat com a aparcament, sense que, en aquest cas aquest
l'us d'aparcament, sigui computat a efectes d’ edificabilitat . '

Aixi mateix, ambdues parts convenen que, en el que afecta a FOCIO SL, el nou planejament i

el seu corresponent instrument reparcel-latori, reconeixera a Focio SL el dret a:

1) Que es garanteixi en tot moment la viabilitat economica del Sector de planejament “Modificacio
Puntual del PGM i PAUM a I'ambit Ronda de Dalt- Silici". Aquesta viabilitat econdmica comporta,
entre altres parametres, en lo referent als interessos de FOCIO SL, a obtenir en el proces
reparcel-latori I'adjudicacié d'uns drets minims garantitzats (sol i edificabilitat) i amb unes
carregues urbanistiques delimitades

2) Que, en execucio del planejament urbanistic i en seu del corresponent projecte de reparcel-lacio,
se li adjudiqui a FOCIO S.L una parcel-la de 12.850 m2 amb una ocupacid del 100%, d'us
comercial, amb facana ala Rondaiamb una edificabilitat d’s comercial assignada de 15.420
m2st, essent inexcusable que la parcel-la adjudicada estigui incorporada dins de la trama
urbana consolidada (TUC). Tant el vol com el subsol de I'esmentada parcel-la a adjudicar de
12.850m2 seran titularitat de FOCIO S.L.

3) Com a conseqieéncia de que la parcel-la a adjudicar a FOCIO S.L., tindra una ocupacio del
100% de la mateixa, el planejament, ja sigui el general o el derivat, facilitara, trobant la solucid
consensuada entre les parts, les necessitats d'aparcament dels usos comercials previstos en els
termes establerts a la legislacié d’equipaments comercials, ja sigui fent reserves fora de I'ambit
reparcel-lable i/o ja sigui en espais plblics concessionables en rasant o sota rasant ; o sota
rasant del sol d’aprofitament privat.

4) Que la situacio de la parcella en giestid s'ajusti a la grafiada en el planol Annex (parcel-la
B),que fixa el perimetre regulador de ledificacié amb una ocupacié maxima del 100%, en el
ben entés que, en desenvolupament del planejament es podran produir uns minims ajustos en la
delimitacié de la parcella a adjudicar en el seu més estricte concepte, tenint present que els
esmentats ajustos no poden afectar a la superficie de sol prevista d’adjudicacio de 12.850m2, ni
la seva visibilitat des de la Ronda de Dalt, establint-se també de forma expresa que no pot
resultar perjudicada la visibilitat de la parcel-la a adjudicar a FOCIO S.L., per una ampliacid
de superficie on s'inclou el galib de la parcel-la C del plano annexat, ni per una aproximacio
del mateix a la parcel-la a adjudicar a FOCIO S.L., ni per una ampliacié del perimetre
regulador de 'esmentada parcel-la C pel seu limit nord ( marcat en color blau)

A la vegada, les parts compareixents i per tal d'assegurar la visibilitat de lambit objecte
d’aquest conveni des de la Ronda, consensuaran el lloc d’'ubicacio dels rotuls de publicitat a
instal-lar amb la finalitat de reforgar la imatge comercial de |'ambit.

5) Que les despeses urbanistiques a carrec de FOCIO SL, en el mes ampli sentit de I'establert a

larticle 120 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
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d'Urbanisme, no superin el limit de viabilitat economica de 100€ de repercussié per m? sostre

d'us comercial, incloses les despeses que s'incorporin o es puguin incorporar al document de
planejament i al projecte d'urbanitzacid que desenvolupi la Modificacio, el qual représenta una
despesa d'urbanitzacié maxima a satisfer per FOCIO, S.L. de 1.542.000 €.

6) Que, atés que els usos principals i majoritaris permesos en el nou planejament son comercials,
el Pla d’Etapes determini que I'execucié del planejament s'inicii quan no existeixin impediments o
limitacions per a [l'obtencié de llicéncies per radé de la legislacié especifica que reguli els
equipaments comercials.

7) Que, atés que amb I'expropiaci6 de la finca registral 531 (SILCHACRI SL) es dona compliment
a la Senténcia 14/2013 de data 11 gener, i que el nou Planejament previst modifica el
Planejament vigent (Document complementari de Modificaci6 de PGM aprovat el 9 desembre
2009) i estableix un nou ambit que, ara si, permet donar compliment a la justa distribucié de
beneficis i carregues, s'estableixi com a sistema d’actuacio el de reparcel-lacié en la seva
modalitat de compensacié basica com sistema adecuat per tal de garantir la participacio de

l'iniciativa privada en el desenvolupament de les previsions del planejament.

TERCER.- ACORD EN EL CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM i
PAUM A L’AMBIT RONDA DE DALT- SILICI

Ambdues parts es comprometen de forma expressa mitjangant I'atorgament del present
conveni, a consensuar els continguts basics de la Modificacié Puntual del PGM i PAUM a
I'ambit Ronda de Dalt-Silici, aixi com el PMU que |a desenvolupara mantenint-se en tot

moment els principis generals de viabilitat econdmica

QUART.- CAUSA DE RESOLUCIO

La companyia FOCIO, S.L. podra resoldre unilateralment el present conveni si el document
de Modificaci6 Puntual PGM i PAUM a l'ambit Ronda de Dalt-Silici que s’aprovi
provisionalment no contemples allo estipulat en el present conveni o inclogués un contingut

urbanistic que no garantis la viabilitat técnica i economica de I'actuacié, entenent-se que

aquesta no quedaria suficientment garantida si de l'estudi econdmic que s'incorporés a
I'expedient de Modificacié, FOCIO S.L., el considerés inviable o s’incomplis en qualsevol
dels seus parametres el PACTE SEGON d’aquest conveni.

En els mateixos termes que els establerts en el paragraf anterior FOCIO, S.L., podra
resoldre unilateralment aquest conveni si el document de planejament derivat PMU no
contemplés tot lo estipulat en el present conveni o inclogués un contingut que no garantis
la plena viabilitat de I'actuacio.

Aixi mateix, la companyia FOCIO, S.L, podra resoldre unilateralment el present conveni si el
Projecte de Reparcel-lacio, que es tramitara simultaniament amb el PMU, no contempla en

la seva aprovacio definitiva alld estipulat en el present conveni i en especial i de forma
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inexcusable, ja que es causa fonamental de la formalitzacié del present conveni, la

ubicacio de la parcella resultanta FOCIO S.L., d’acord amb l'establert en el pacte segon.

CINQUE.- OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT DE CORNELLA

e Tramitar simultaniament d’acord amb I'establert a I'article 125 del Decret 305/2006 de 18
Julio, Reglament Llei Urbanisme, els corresponents instruments de gestio urbanistica.

e Tramitar el PMU de forma immediata a I'aprovacié provisional de la Modificacié Puntual

de PGM.
e Aprovar provisionalment abans del 31 Marg 2014 la modificacié Puntual de PGM a
I'ambit Silici.
\\
/ e Incorporar a la documentaci6é de Modificacio PGM la proposta de modificacié de la

r
|
[
|

delimitacié de la trama urbana consolidada del municipi de Cornella, amb l'objectiu de
tramitar de forma inexcusable la mateixa de forma simultania a I'aprovacio del PMU..

e Notificar a FOCIO, S.L. qualsevol recurs contencios que s’interpdsi contra la Modificacié
Puntual del PGM i PAUM a I'ambit Ronda de Dalt- Silici o contra qualsevol instrument de
gestio que la desenvolupi.

e A determinar un Pla d'Etapes en execucié de la Modificacié Puntual del PGM a 'ambit
Silici que comporti la viabilitat economica del Sector en els termes establerts en el Pacte
Segon.

"o Tramitar la sollicitud d’autoritzacié d’'usos provisionals d’aparcament de vehicles, o
similar, qualsevol altre Us davant la Comissio Territorial d’'Urbanisme, amb la conformitat
prévia de la Junta de Govern Local. Aquesta autoritzacié es limitara a la utilitzacio de la
superficie, i no incloura noves edificacions. Concloura automaticament quan s’inscrigui
registraiment el Projecte de Reparcel-lacio. L'autorizacié comportara la rentncia de FOCIO
S.L tant en qualitat de propietaria com explotadora de la activitat (per si mateixa o mitjangant

tercers), a qualsevol indemnitzacié pel tancament de I'activitat provisional.

SISE.- OBLIGACIONS DE FOCIO, S.L.

e Desistir formalment de l'acci6 de responsabilitat patrimonial exercitada contra la
Generalitat de Catalunya i contra aquest Ajuntament, a la qual es fa referéncia en les
manifestacions d’aquest conveni, una vegada entrada en vigor la  modificacié del
planejament objecte d’aquest conveni i la modificacié de la trama urbana consolidada del
municipi de Cornelld de Llobregat, i aprovat definitivament el Projecte Reparcel-lacid
sempre que pel que fa a la Modificacié de PGM i PAUM i el Projecte Reparcel-lacié es reculli
integrament la ordenacié urbanistica inclosa en el document d’aprovacié provisional, i
s'adjudiqui la finca resultant a FOCIO, S.L., d’acord amb el contingut del present conveni,

aixi com a desistir del recurs contenciés administratiu nim. 339/2011 interposat en relacio
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amb la seva desestimacié en via administrativa. A aquests efectes, tant aviat s’adjljdicjﬁ'i‘ a
FOCIO, S.L,, la parcella resultant integrada en la trama urbana consolidada formalitzara
aquest desistiment respecte de l'acci6 de responsabilitat patrimonial exercitada contra
Ajuntament, tant pel que es refereix a I'accid exercitada en via administrativa, com pel que
es refereix al recurs contenciés administratiu nim. 339/2001 que es segueix davant el
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya.

» Desistir, un cop entrada en vigor la modificacioé del planejament objecte d'aquest conveni
i la modificacié de la trama urbana consolidada, i aprovat definitivament el Projecte

Reparcel-lacio sempre que es reculli integrament la ordenacio urbanistica inclosa en el

document d’aprovacié provisional, i s'adjudiqui a FOCIO, S.L. la finca resultant d’acord amb
/\ el contingut del present conveni , dels recursos contenciosos administratius nim. 53/2011,
464/2011 i 469/2011 i incident d'execucioé de senténcia derivat dels autos 444/2004 abans
expressats.
» Transitoriament, sol-licitar als drgans competents, en el termini de 15 dies a comptar del
seglent a la signatura del present conveni, la suspensié dels procediments administratius i
judicials anteriorment relacionats que no es trobin ja en suspens.
e Amb independéncia de I'establert en relaci6 a la suspensié dels procediments
administratius i judicials a la que s'ha fet referéncia en els paragrafs anteriors i atenent
I'establert a I'article 237 de la LEC, i per tal d'evitar la caducitat de la instancia, FOCIO S.L,
podra demanar l'aixecament de les suspensions dels procediments a que s’ha fet
referéncia, procedint posteriorment a sol-licitar una nova suspensio o a continuar o reanudar
el procés, en el benentés que en aquest Ultim supdsit de continuacié o reanudacié FOCIO
S.L., procedira al desestiment dels recursos interposats una vegada entri en vigor la
modificacié del planejament objecte d'aquest conveni i la modificacié de la trama urbana
constantment citada, sempre que aquesta Modificacié reculli integrament la ordenacié

urbanistica inclosa en el document d’aprovacié provisional i s’adjudiqui a FOCIO SL, la

parcel-la resultant d’acord amb el contingut del present conveni.

SETE.- EXERCICI D’ACCIONS ADMINISTRATIVES O JUDICIALS

FOCIO SL, es compromet a no exercitar noves accions administratives ni judicials en relacio
amb les previsions urbanistiques dels terrenys inclosos en la Modificacio Puntual de PGM i
PAUM a I'ambit Ronda de Dalt- Silici , sempre que es dongui compliment integre del

present conveni.

En cas que com a consequeéncia d'accions judicials interposades per tercers, la Modificacié

Puntual de PGM i PAUM a ['ambit Ronda de Dalt- Silici objecte del present conveni restes

anul-lada i sense efectes, o qualsevol instrument de gestid urbanistica que executes la
9




Modificaci® Puntual esmentada restes anul-lada encara que parcialment, FOCIO SL podra
formular i interposar els recursos administratius o jurisdiccionals que consideri adients contra
el actes que dugui a terme I'Ajuntament de Cornella en compliment o execucio de les
resolucions judicials recaigudes que facin inviable les determinacions urbanistiques

pactades en aquest conveni.

VUITE.- SUBROGACIO | GARANTIA REAL.
FOCIO SL queda expressament obligada a subrogar a terceres persones en els drets i
obligacions que li corresponen en mérits d’aquest conveni en el cas de transmissio de les

finques.

;F N NOVE.- COMPROMIS DE FIRMA DE DOCUMENTS
\ Les parts es comprometen a subscriure quants documents publics o privats es requereixin

per les disposicions vigents, fins a assolir els seus objectius.

DESE.- EFECTES | TERMINI DE VIGENCIA

El present conveni vinculara a les parts a comptar de la seva aprovacid pel Ple de
I'Ajuntament i s'extingira a la consecucid del seus objectius, es a dir, amb I'aprovacié
definitiva del Projecte de Reparcel-lacié i Projecte d’Urbanitzacié de la modificacié puntual
del PGM i PAUM a I'ambit Ronda de Dailt- Silici .

En el cas que abans de I'aprovacié provisional de la Modificacid Puntual- que constitueix
I'objecte del present conveni, les parts intervinents no arribessin a consensuar la ordenacio
urbanistica de 'esmentada Modificacio, el present conveni, a instancia de part, podra restar
sense efectes i rescindit i sense cap valor, podent algar FOCIO, S.L., les suspensions de

procediment tant administratiu com jurisdiccional a la que s’ha fet referéncia.

En tot cas, arribat el 31 de Marg 2014 no s'aprovés provisionalment la Modificacié Puntual

de referéncia, el present conveni quedara rescindit i sense cap valor. Tanmateix, ambdues
parts, de mutu acord, podran prorrogar el termini de vigéncia, per un nou periode de 1 any,

seguint el mateix procediment i amb idéntiques solemnitats que per a la seva concertacio

inicial.

En el cas de que, en el termini de 24 mesos a comptar de la formalitzacié del present
Conveni, no s'aprovés definitivament la Modificacio Puntual al PGM i PAUM a I'ambit Ronda
de Dalt- Silici, i que en el termini de 30 mesos a comptar de la present formalitzacié no

s'aprovés definitivament el PMU que la desenvolupa o la modificacié de la trama urbana

consolidada citada, i tampoc s’aprovés definitivament en 'esmentat termini de 30 mesos el
10
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Projecte de Reparcel-lacié6 que desenvolupa la Modificacié esmentada, el present conveni
quedara rescindit i sense cap valor. Tanmateix, ambdues parts, de mutu acord, podran
prorrogar els terminis de vigéncia esmentats per un nou periode d’ un any, seguint el mateix

procediment i amb idéntiques solemnitats que per a la seva concertacio inicial.

En el cas que no s’aprovés definitivament la Modificacié Puntual del PGM a I'ambit Silici en
les mateixes condicions que la seva aprovacié provisional pel que fa als terrenys de FOCIO,
S.L. o s‘aprovés la trama urbana consolidada amb limitacions d'usos comercials als
terrenys de FOCIO o arribés el 15 Maig 2015 i no s'aprovés definitivament la Modificacio
Puntual de PGM o arribés el 15 Novembre 2015 i no estigués aprovada la nova

delimitacio de la trama urbana consolidada o no estigués aprovat definitivament el PMU o el

Projecte de Reparcel-lacié el present conveni quedara rescindit i sense cap valor, podent
algar FOCIO, S.L., les suspensions de procediments tant administratius com jurisdiccionals a

la que s’ha fet referéncia. Tanmateix ambdues parts, de mutu acord, podran prorrogar els

=2 &

terminis de vigéncia esmentats, per un nou periode d' un any, seguint el mateix procediment

mb idéntiques solemnitats que per a la seva concertacio inicial.

Transcorregut el termini inicial o la seva prorroga sense haver-se dut a terme I'objecte pretés

pel conveni, aquest quedara automaticament resolt.

ONZE.- PUBLICITAT DEL CONVENI.

En compliment del que estableix l'article 104 del Text refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya (Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost), el present conveni esta sotmés a
publicitat, en consequéncia, haura d'integrar la documentacid del planejament o de
linstrument de gestié al qual es refereix i s’haura de sotmetre a l'informacié publica

corresponent, podent ser objecte de consulta un cop aprovat.

DOTZE.- JURISDICCIO | COMPETENCIA.

El present conveni urbanistic té naturalesa administrativa, trobant-se exclos de I'ambit

d'aplicacio del Real Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, que va aprovar el text

refos de la Llei de Contractes del Sector Public d’acord amb el seu article 4.1.

Les questions litigioses que es plantegin en relacié amb aquest, se sotmetran als Tribunals o

Jutjats del Contenciés—Administratiu amb jurisdicci6 a Barcelona capital

ULTIMA: CLAUSULA DE LLEIALTAT
La interpretacié de la legalitat urbanistica pel que fa als drets de Focio SL ha estat un tema

complicat des de fa molts anys, com ho demostra el llarg historial d’accions administratives
11




recorregudes en la via contenciosa per Focio SL. El present conveni pretén, entre d’altres,
acabar amb aquests desacords. El planejament urbanistic que es planteja pretén resoldre
aquesta i altres problematiques, i té un nivell de complexitat notable. Les propostes que

s'instrumenten en aquest planejament no poden ser descontextualitzades.

|, en prova de conformitat signen les parts el present document per duplicat exemplar en el

lloc i data expressats a I'encapgalament.

Sr. Antonio Balmoén Arévalo Carmen Santillan Algaba

Alcalde - President FOCIO SL

Ajuntament de\Cornella de Llobregat

En mi presencia
ﬁna/l\f. Gayoso Diaz

Secretwécidental de I'Ajant

ent de Cornella
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